 








УТВЕРЖДАЮ

Председатель Комиссии по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Правительстве Москвы в Западном административном округе города Москвы

__________________   А.О. Александров
«___» _____________________ 2015 года

ПРОТОКОЛ
от 16 апреля 2015 года
публичных слушаний по проекту межевания территории квартала района Фили-Давыдково, ограниченного улицами: Житомирской, Кастанаевской ул., Старорублевским шоссе,  проектируемым проездом 1445, ул. Ивана Франко.
Общие сведения о проекте, представленном  на  публичные  слушания:

территория разработки - город Москва

сроки разработки – 2013 гг. 

организация-заказчик – Департамент городского имущества города Москвы, юридический адрес: 1115054, Москва, ул. Бахрушина, д. 20, телефон: (495) 959-18-88, адрес электронной почты: dgi@mos.ru.
организация-разработчик – ГУП «Главное  архитектурно-планировочное управление Москомархитектуры», юридический адрес: 125047, Москва, 
ул. Гашека, д.12, стр.2, телефон: (499) 251-00-90.
Сроки проведения публичных слушаний –16.03.2015 – 30.04.2015.

Формы оповещения:

- информационное сообщение о проведении публичных слушаний опубликовано в районной газете «На Западе Москвы» № 01/345 от 16-19 марта 2015 года (дата подписания в печать от 16.03.2015);

- оповещение о проведении публичных слушаний размещено на официальном сайте управы района Фили-Давыдково города Москвы, на информационных стендах управы района Фили-Давыдково, в подъездах и около подъездов жилых домов;

- оповещение о проведении публичных слушаний направлено депутату Московской городской Думы Батышевой Т.Т., в Совет депутатов муниципального округа Фили-Давыдково в городе Москвы.

Место проведения публичных слушаний:
- с 23 марта 2015 по 01 апреля 2015 года по адресу: город Москва, улица Кастанаевская, д.29, корп.2, управа района Фили-Давыдково, кабинет № 9 - проведена экспозиция.
- 08 апреля 2015 в 19:00 по адресу: ул. Кастанаевская, д. 43, ГБОУ СОШ № 73 проведено собрание участников публичных слушаний по материалам проекта. 
Участники собрания публичных слушаний - 39 человек, из них:

присутствовали на собрании участников публичных слушаний:
- жители района Фили-Давыдково города Москвы – 38 человек;

- представители органов власти – 1 человек;
- жители города Москвы, имеющие место работы на территории района Фили-Давыдково города Москвы – 0 человек;
- правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений – 0 человек.
Предложения и замечания  участников  публичных  слушаний  по  обсуждаемым материалам, поступившие:

- в период работы экспозиции  по материалам проекта:
Быкова Т.Н.: Замечания по 53 кварталу дом 15 по Рублевскому шоссе. 1. Дом построен в 1971, а е в 1988 году. Для расчеа мин-макс размера участка необходимо применять «Указания по проектированию новых жилых районов г. Москвы». 2. В квартале имеется возможность выделения земельного участка дому Рублевуское шоссе 15 в нормативных размерах (0,282-0,286 га). 3) В материалах по занию (строению), начиная с 30 стр. проекта нет данных БТИ (кадастровый номер, номер тех. паспорта БТИ, усл. номер, даты техпаспорта БТИ). 4) Информ маериалы по проекту межевания 53 квартала Ф-Д на сайте управы были выложены на 5 дней. 
- во время проведения собрания участников публичных слушаний:
Мятлев В.Д.: Включить в придомовую территорию по адр: Ивана Франко д.8 к.2 площадки детскую и спортивную и стоянку автотранспорта.
Мятлева Т.Г.: 1. Включить дополнительно в придомовую территорию дома по адресу ул. Ивано Франко, д. 8, к. 2 площадь детской площадки, спортивной площадки и карманов для стоянки автотранспорта.
- после проведения собрания участников публичных слушаний:
Ермолаева Ю.В., Боронин Г.А., Акинфиева И.С., Стреждицкая Т.М., Карякина Е.Г., Дурнаева М.Б., Портнягина О.В., Филипо П.Н., Шуруев С.В., Миняшкина Е.О., Кумиля Т.Н., Волкова С.М., Люхова Н.Г., Коваль И.А., Ермолева Ю.В., Попов В.П., Дроздов Д.А., Сивяков А.В., Красновидов, Горюнов В.В., Симонин Ю.В., Сидорова Н.В., Реннич Т.С., Нолбандян Е.В., Дмитриева Н.А., Зорина А.В., Лунич М.В., Покровский Г.Б., Лебедева Т.В., Мандина М.И., Скок Е.А., Давидов-Румянцев В.О., Цветков А.И., Сушкова, Алдюхов, Шевченко, Колесников Н.А., Мельникова О.Н., Мельникова А.А., Ручко А.М., Ручко Т.В., Степанова Н.А., Хомутский А., Перова Т.А., Переезчикова Г.В., Мельников М.Ю., Авраменко И.А., Башкирева Е.Н. (48 человек)

1.   Предлагаем присоединить к земельному участку многоквартирного дома 7 по Рублевскому шоссе (участок №7 в проекте межевания квартала) часть территории квартала, обозначенной в Проекте, как территория общего пользования: территорию, примыкающую к Участку №13. Для поезда к зданию теплового пункта предлагается установить сервитут. 

Обоснование: 

А) Включение территории позволит выделить земельный участок жилому дому по адресу: ул. Рублевскому шоссе д. 7 в нормативных размерах (0,268 – 0,272 га).

Б) Согласно п. 4 ч. 1 ст. 36 Жилищного кодекса РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.

2.    Против включения в рассматриваемый проект межевания выделения участков под размещение гостиниц по адресам: ул. Ивана Франко д.6, стр.2; стр.3; стр.4; стр.5; стр.11; стр.13; стр.18; стр.19. (участки №№18 и 21 в проекте межевания). Необходимо провести отдельные публичные слушания по Проектам планировки территории и рассмотрения ГПЗУ№RU77-209000-003212 и ГПЗУ№RU77-209000-003210.

Сазыкина А.М., Борисова И.Н., Борисова Е.В., Балабаева В.Т., Ремесленников А.В., Хуторской А.А., Хуторская Э.А., Трубичю И.Р., Холина Н.А., Холина Д.А., Подгорнова Ж.А., Родионова Г.В., Ремесленникова Н.А., Соловьев А.В., Соловьева И.Н., Макарова О.А., Грубенког В.В., Евокимова А.А., Головатый С.П., Головатый А.С., Бесфамильная З.М., Матвиенко Т.Г., Тухватулия Х.П., Лаптева Т.А., Дрожниев А.Д., Шемякина ОК., Кулаева Е.Н., Кулаев С.А., Сарычева Р.Л., Сарычев Г.Н., Объедков А.Ф., Объедкова Л.П., Данилова В.П., Смирнов А.С., Рэджио А.А., Грибовский А.А., Кулаев А.Г.(37 человек):

1. Предлагаем присоединить к земельному участку многоквартирного дома 17 по Рублевскому шоссе (участок №2 в проекте межевания квартала) часть территории квартала, обозначенной в Проекте, как территория общего пользования: по линии, соединяющей границу  Участка №3 и продолжение линии разграничения между Участком №1 и Участком №2 – по границе Участка №3 до угла Участка №3, наиболее близко расположенного к Участку №15 – до внутриквартального проезда дома ул. И.Франко, д. 8 к. 2 – по бордюру внутриквартального проезда дома ул. И.Франко, д.8 к.2 до Житомирской ул. – по Житомирской ул. До границы Участка №2.

Обоснование: 

А) Включение территории позволит выделить земельный участок жилому дому по адресу: ул. Рублевскому шоссе д. 17 в нормативных размерах (0,282 – 0,286 га).

Б) Согласно п. 4 ч. 1 ст. 36 Жилищного кодекса РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.

В) Согласно подпунктам е) и ж) пункта 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства РФ от 13.08.06 № 491, в состав общего имущества включаются:

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства.

- иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

Таким образом, присоединение к земельному участку многоквартирного дому внутриквартального проезда и озелененной территории основано на требованиях нормативных документов.

2. Выступаем против предлагаемой судьбы участков №№18 и 21.

Жителям ничего не известно о параметрах строительства гостиничных комплексов на месте гаража и фабрики. По проектам планировки данной территории и ГПЗУ№ RU77-209000-003212 и ГПЗУ№RU77-209000-003210 не было публичных слушаний.

Требуем провести публичные слушания по Проекту планировки территории по адресам: ул. Ивана Франко д.6, стр.2; стр.3; стр.4; стр.5; стр.11; стр.13; стр.18; стр.19.

Предлагаем обустроить здесь сквер для жителей микрорайона (в перспективе ухудшение экологической обстановки из-за строительства Северного дублера Кутузовского проспекта).
3. Предлагаем дополнить проект межевания первичными документами о выделении земельных участков для проектирования, строительства и эксплуатации МКД и линейных объектов, в том числе актов о предоставлении земельных участков под строительство, инвентарных планов земельных участков жилых домов.
Байнова Т.Б., Страхова Е.Е., Страхова М.Г., Подветкина Л.И., Подветкин Л.С., Гурлев А.Г., Гурлев Г.В., Гурлева М.А., Яременко В.И., Яременко Т.В., Мятлева Т.Г., Мятлев В.Д., Якушина В.Д., Якушина А.В., Семина В.Я., Юдина М.П., Попова В.А., Попов В.А., Северухит С.В., Королева Е.Ю., Денисенко О.Д., Снежко С.А., Чудекова Т.С., Чудекова С.А., Федулеева О.И., Муравлева Т.В., Муравлев В.И., Горева Е.В., Муравлев А.В., Денисенко С.В., Костран А.Ю., Косых Н.А., Лепимина Т.А.,  Макаров В.А., Яицкий В.М., Дульнева Н.В., Колосов Е.В., Алексанкина Г.В., Петухов А.А., Сидорова Е.Р., Овчренко Е.А., Денисенков Н.А., Сазонов А.Н., Зубкова М.Я., Мельников А.В., Исакова Е.В., Ильчук В.А., Ширяев А.И., Чеботырев О.А., Исаева М.В., Бессмертный М.Ю., Коненко С.А.,  Бессмертная Г.В., Березкина О.В., Копылова Т.И., Заколодкина А.А., Дорофеева Е.Л., Чикачева С.Е., Ермаков В.В., Мирошина С.И. (40 человек):

Мы нижеподписавшиеся участники публичных слушаний поддерживаем выделение установленного проектом межевания земельного участка жилому дому по адресу: ул. Ивана Франко д.8, к.2 (участок №15 в проекте) с учетом следующего предложения:

- дополнительно включить в состав выделяемого нам земельного участка дома 8 корпус 2 по улице Ивана Франко внутриквартальный проезд от въезда со стороны улицы Житомирской и по всей длине дома, где расположены входы в подъезды, до границ спортивной и детской площадки, вместе с элементами озеленения и местами парковки автомобилей жителей дома.

Увеличение земельного участка многоквартирного дома до величины выше нормативной предлагается осуществить с учётом фактического использования территории. Внутриквартальный проезд вдоль дома 8 корпус 2 по улице Ивана Франко используется только жителями данного дома и не ведет к другим жилым домам. Для проезда и прохода к зданиям трансформаторной подстанции, теплового пункта, территориям детской и спортивной площадки предлагается установить публичный сервитут.

Присоединение к земельному участку многоквартирного дома внутриквартального проезда основано на положениях нормативных документов.

Согласно п.4 ч.1 ст.36 Жилищного кодекса РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. 

Согласно подпунктам е) и ж) пункта 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждено постановлением Правительства РФ от 13.08.06 №491, в состав общего имущества включаются:

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства;

- иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая коллективные автостоянки.
Внутриквартальные проезды и проходы не содержатся в перечне улично-дорожной сети (УДС), утвержденном статьей 1 Закона города Москвы от 21.03.2007 №8 «О перечне земельных участков улично-дорожной сети города Москвы», и находится внутри жилых кварталов, следовательно – они не относятся к УДС и не могут являтся территорией общего пользования.

Согласно п.2.5 СанПиН 2.1.2.2645 – 10, а также п. 17.2 и п. 17.4 «Правил дорожного движения», сквозной проезд через жилую зону или дворы запрещен.

СанПиН 2.1.2.2645 – 10 в пункте 2.3 устанавливает, что земельный участок должен предусматривать возможность организации придомовой территории с размещением гостевых стоянок автотранспорта, зеленых насаждений.

Быкова Т.Н., Спирин Д.В., Спирина И.Г., Спирин О.Д., Савинова И.В., Закаблукина С.Г., Федунов А.И., Морозова Е.В., Чернышов А.А., Чернышева Е.В., Айнутдинова Л.И., Ян А.А., Савкин О.Г., Безуглая В.И., Костяшкина Ф.М., Костяшкин Ф.А., Кравченко В.Ф., Кравченко Т.Г., Есипов Н.А., Есипова Е.М., Зольникова В.В., Казеева О.В., Кравцова В.А., Кравцов А.В., Анрианова Н.В., Шувалова Р.И., Андрианов В.В., Андрианов Д.В., Кузьмичева Т.С., Варламичев А.М., Кливашова А.Н., Кливашов Г.А., Ковригина Е.В., Ковригина А.А. Ковригина А.А., Павлов В.Л., Григорьев А.А., Кольнова М.С., Михайлова В.Е., Михайлов А.А., Кондрашев В.В., Кондрашев Н.В., Парфентьева И.В., Литовченко М.А., Тихий К.С., Тихий С.Ф., Тихая В.Е., Гаффарова Л.А., Новикова О.А., Слючкин Д.И., Хурин В.Б., Кукушкин В.П., Кукушкина В.К., Кравченко А.Л., Меркулова И.Ю., Зольникова О.В., Ковригин А.В., Борисова Е.Ю., Быковская Г.Н., Попова Л.И., Батуева Т.П., Шафир М.М., Сотская  В.Ю., Рыбина Л.Н., Рыбин В.И., Бреус  Г.А., Бреус В.Д., Бреус Д.Д., Чернышова Н.А., Шановал О.Н., Вахрушина В.Г., Григорьева Н.В., Котлярова Г.Ф., Никитина Л.В., Власов О.Л., Власова Т.З., Тумаш О.О. (77 человек):

1.Дом 15 по Рублевскому шоссе построен в 1971 г., а не в 1988 г. Для расчета минимального-максимального размера участка необходимо применять «Указания по проектированию новых жилых районов и микрорайонов города Москвы 1965 г». В квартале имеется возможность выделения земельного участка дому 15 по Рублевскому шоссе в нормативных размерах (0,282-0,286 га).Рублевскому шоссе в нормативных
2.Предлагаем изменить границу межевания, указанную в проекте, как не соответствующую фактическим границам квартала 53 (границы квартала определяются границами улично-дорожной сети (УДС) – «красные линии») и привести границы квартала 53 в соответствие с Публичной кадастровой картой Росреестра.

Соответственно, земельный участок дома 15 по Рублевскому шоссе должен ограничиваться по схеме линиями УДС улиц Житомирская и Кастанаевская.

3.Проектом межевания дому 15 по Рублевскому шоссе выделен земельный участок площадью 0,154 га, что на 0.128 га меньше нормативно необходимой. 

!) Предлагаем увеличить площадь земельного участка дому 15 по Рублевскому шоссе до нормативно необходимой за счет присоединения имеющегося в квартале 53 земельного участка, примыкающего к выделяемому дому проектом межевания с фасадной стороны дома до границы квартала (красных линий УДС), в частности, за счет присоединения имеющейся автостоянки, присутствующей в Кадастровой карте Росреестра между домом 15 Рублевское шоссе и ул. Кастанаевская, реально существующей и используемой жителями дома 15 по Рублевскому шоссе. Установить публичный серветут прохода.

Обоснование: 

А) В  соответствии со ст. 43, ч. 4 Градостроительного кодекса Российской Федерации размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического использования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.

Земельный участок дому 15 по Рублевскому шоссе (1971 года постройки) выделялся согласно нормативам, действовавшим на период проектирования, не ниже норматива (т.е. не менее 0.282 га).

Включение территории стоянки жителей дома позволит выделить земельный участок жилом дому по адресу: Рублевское шоссе д. 15 в нормативных размерах (0,282-0.286 га).

Б) Согласно п.4 ч.1 с.36 Жилищного кодекса РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.

В) Согласно подпунктам е) и ж)  пункта 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением 
Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, в состав общего имущества включается:

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

- иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации  и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, КОЛЛЕКТИВНЫЕ АВТОСТОЯНКИ, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. 

Таким образом, присоединение к земельному участку многоквартирного дома внутриквартального проезда и коллективной автостоянки основано на требованиях нормативных документов.

Г) Автостоянка,  прилегающая с торцевой стороны дома 15 по Рублевскому шоссе, является по факту единственным способом подъезда машин жителей дома для посадки-высадки инвалидов, разгрузки-загрузки грузов, а также спецмашин.

Возможность и парковки у подъезда дома 15 по Рублевскому шоссе сильно ограничена, так как машины, подъезжающие к подъезду затрудняют и перекрывают проход жителей дома и пешеходов на этом участке общегородского  тротуара.

Д) По факту, выделенный проектом межевания земельный участок 0,154 га представляет собой общегородские и внутриквартальные тротуары и территорию, прилежащую к дому со стороны улицы Кастанаевской, огороженную забором и закрытую для прохода и подъезда, с момента постройки дома.

2) Предлагаем присоединить к земельному участку многоквартирного дома 15 по Рублевскому шоссе (участок № 1 в проекте межевания квартала) часть территории квартала, обозначенной в проекте, как территория общего пользования, ограниченной по «линии застройки» от ул. Кастанаевская до границы Участка №3 – по границе участка № 3 – до линии, соединяющей границу Участка № 3 и продолжение линии разграничения между Участком № 1 и Участком № 2. Установить публичный серветут проезда и прохода.

Обоснование:

А) Дом построен в 1971 г., а не в 1988 г. Для расчета минимального-максимального размера участка необходимо применять «Указания по проектированию новых жилых районов и микрорайонов города Москвы 1965 г». В квартале имеется возможность выделения земельного участка дому 15 по Рублевскому шоссе в нормативных размерах (0,282-0,286 га), с учетом указанного участка.

Б) Внутриквартальные проезды и проходы не содержаться в перечне улично-дорожной сети (УДС), утвержденном статьей 1 Закона города Москвы от 21.03.2007 № 8 «О перечне земельных участков улично-дорожной сети города Москвы» и находятся внутри жилых кварталов, следовательно – они не относятся к УДС и не могут являться территорией  общего пользования, соответственно, они являются частями земельного участка многоквартирного дома. Также согласно п. 2.5 СанПиН 2.1.2.2645-10, а также п. 17.2 и п. 17.4 «Правил дорожного движения», сквозной проезд через жилую зону или дворы запрещен».

Таким образом, присоединение к земельному участку многоквартирного дома внутриквартального проезда основано на требованиях нормативных документов, а его включение в территории общего пользования противоречит Закону города Москвы и СанПиН 2.1.2.2645-10. 

На основании вышеперечисленного, присоединение к земельному участку многоквартирного дома внутриквартального проезда и коллективной автостоянки основано на требованиях нормативных документов.

2. Выступаем против предлагаемой судьбы участков №№ 18 и 21.

Жителям ничего не известно о параметрах строительства гостиничных комплексов на месте гаража и фабрики. По проектам планировки данной территории и ГПЗУ№ RU77-209000-003212 и ГПЗУ№RU77-209000-003210 не было публичных слушаний.

Требуем провести публичные слушания по Проекту планировки территории по адресам: ул. Ивана Франко д.6, стр.2; стр.3; стр.4; стр.5; стр.11; стр.13; стр.18; стр.19.

Предлагаем обустроить здесь сквер для жителей микрорайона (в перспективе ухудшение экологической обстановки из-за строительства Северного дублера Кутузовского проспекта).
3.Предлагаем дополнить проект межевания первичными документами о выделении земельных участков для проектирования, строительства и эксплуатации МКД и линейных объектов, в том числе актов о предоставлении земельных участков под строительство, инвентарных планов земельных участков жилых домов.
А.Н. Аландаренко
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